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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES (*)

EDUC.AR SOCIEDAD DEL ESTADO

I. PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Tipo: Licitacion Privada N° 12/2007 Ejercicio: 2007
Clase: ETAPA UNICA
Modalidad: SIN MODALIDAD

Expediente: N° 307/2007/EDUC.AR/TV

Rubro Comercial: 38 - OBRAS

Objeto de la contratacion: Obra Primaria de refaccion, Interiores y Exteriores en el edificio
de Pacheco de Melo 1826, de acuerdo a las pautas de especificaciones, que se detallan en el
presente pliego de bases y condiciones particulares (*)

Il. PRESENTACION DE OFERTAS

Lugar / Direccion Plazo y Horario
Educ.ar S.E — Pacheco de Melo 1826, Ciudad Auténoma de |Hasta la fecha y hora fijadas
Buenos Aires, CP (1005). para el acto de apertura.
I11. ACTO DE APERTURA

Lugar /Direccion Diay Hora
Educ.ar S.E — Pacheco de Melo 1826, Ciudad Autonoma de|El dia 27/07/07  comenzando
Buenos Aires, CP (1005). a las 11:00hs

(*) El Pliego de Bases y Condiciones particulares de esta contratacion se puede consultar en
http://www.educ.ar/educar/institucional/contrataciones/ y el Pliego de Bases y Condiciones Generales se encuentra
disponible en http://www.educ.ar/educar/institucional/pliego.

IV. ESPECIFICACIONES

1. Se requiere la provision de los trabajos detallados en el Anexo adjunto
“ESPECIFICACIONES TECNICAS”.

V. PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

1. Forma de Cotizacion Requerida: Debera cotizarse por escrito utilizando la Planilla de
Cotizacion, que se adjunta al presente pliego de acuerdo a las especificaciones técnicas. Todos
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los precios cotizados se consignardn en Pesos con I.V.A incluido, ya que Educ.ar S.E se
encuentra exenta del mismo.

2. Oferta: Ademas de lo establecido en el PLIEGO UNICO DE BASES Y CONDICIONES
GENERALES ser4 de aplicacion lo siguiente: Los montos que se coticen como costo de
ejecucion y cumplimiento de los trabajos objeto del presente pliego y de acuerdo a las
especificaciones técnicas, deberdn contener todo concepto (hacional o extranjero) que pudiera
gravar la operacion (impuestos, tasas, derechos, comisiones, seguros, patentes, etc.), asi como
también todos los gastos en que deba incurrir la empresa oferente para la preparacion y
presentacion de su oferta y para la fabricacion o adquisicion de los bienes (nacionales o
importados, y en este Gltimo caso deberd incluir los derechos de importacion, transporte
internacional, depdsito, fletes, etc.), servicios e insumos y su posterior acondicionamiento y
entrega y los ocasionados por la presentacion de las garantias establecidas. No se aceptaran
cotizaciones en moneda extranjera. Se debera acompafiar con la oferta el Pliego firmado en su
totalidad por el oferente. A su vez se debera acompariar también con la oferta una carpeta donde
se especifiquen un listado de antecedentes de trabajos realizados y referencias comerciales.

3. Visita a Obra: Sera de caracter obligatoria. En la misma se entregara a cada oferente una
constancia firmada por el Director de Obra (D.O.), y esta debera ser presentada con la oferta,
caso contrario no serd tenida en cuenta la misma. La fecha y horario de la misma sera
comunicado por EDUC. AR oportunamente.

4. Presentacion de las propuestas: Las propuestas se presentaran en sobre cerrado y pegado, que
debera entregarse personalmente en la Administracion General de Educ.ar S.E., sita en Pacheco
de Melo 1826, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, CP (1005), en el horario de 11 a 16 horas.
En su interior deberan incluirse la propuesta econdmica, garantia de oferta, el certificado de
visita extendido por el Director de Obra y el pliego de bases y condiciones particulares
completo, con firma y aclaracion del oferente, acompafiando los instrumentos que acrediten
capacidad para contratar y personeria. en caso de resultar necesario.

5. Defectos de Presentacion: Toda raspadura y/o enmienda debera ser salvada indefectiblemente
por el oferente en su propuesta, ratificando con su firma la misma.

6. Mantenimiento de la Oferta: treinta (30) dias, renovables automéaticamente por periodos de
treinta (30) dias, salvo retraccion de la oferta presentada con diez (10) dias de antelacion, al
inicio de cada nuevo periodo.

7. Garantias:

a Lano constitucion de la Garantia de Oferta en los términos establecidos en el Pliego de Bases y
Condiciones Particulares, torna a dicha oferta inadmisible.

b La no constitucién por parte del Proveedor que resulte adjudicatario, de la Garantia de
Cumplimiento del Contrato, en los términos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, faculta a Educ.ar S.E. a dejar sin efecto dicha adjudicacion, sin lugar a
indemnizacién o reclamo alguno a favor de los interesados u oferentes.
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Garantia de Oferta: Se presentara junto con la oferta (en original y fotocopia simple, en su
caso), por un valor equivalente al cinco por ciento (5%) del total ofertado pudiendo presentarse:
en efectivo, mediante deposito en la cuenta de Educ.ar S.E. o giro postal bancario; con cheque
certificado contra entidad bancaria, con preferencia del lugar donde se realice la contratacion o
el domicilio de Educ.ar S.E..; con aval bancario u otra fianza a satisfaccion de Educ.ar S.E.
constituyéndose el fiador en deudor solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los
beneficios de division y excusion en los términos del 2013 del Cdédigo Civil, asi como el
beneficio de interpelacion judicial previa; con seguro de caucién mediante polizas aprobadas
por la Superintendencia de Seguros de la Nacidon, extendidas a favor de Educ.ar S.E.. y con
pagarés a la vista suscriptos por quienes tengan el uso de la firma social o actuaren con poderes
suficientes, cuando el monto de la garantia no supere los pesos cinco mil ( $5.000,00).

Garantia de Cumplimiento de Contrato: El adjudicatario debera integrar la garantia sobre el
anticipo financiero que se estipula en el apartado 15 dentro del término de ocho (8) dias de
recibida la Orden de Compra mediante alguno de los mecanismos mencionados en el punto
precedente. Vencido dicho plazo se rescindird el contrato con la pérdida de la garantia de la
oferta.

De la Adjudicacion: La presente Licitacion se adjudicara por renglon, por lo que los oferentes
deberan cotizar indefectiblemente todos los renglones y/o el renglén que cada oferente decida
presentar como cotizacion.

Facultad de Educ.ar S.E.: Educ.ar podra dejar sin efecto el procedimiento de contratacion en
cualquier momento anterior al perfeccionamiento del contrato, sin lugar a indemnizacion alguna
en favor de los interesados u oferentes.

Moneda de Cotizacion: Moneda de Curso Legal.
Moneda de Pago: Seré la de Curso Legal en el pais.

Facturacion — Pago: A los efectos de proceder al pago de los avances de obra, el adjudicatario
deberéa presentar la siguiente documentacién en la Administracion de Educar S.E., Pacheco de
Melo 1826, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, CP (1005).

a) Certificado de Recepcion de Obra emitido una vez obtenida la aprobacion del Director de Obra.
Dicho certificado debera encontrarse agregado al expediente correspondiente, como requisito previo
para la confeccién de la orden de pago: en consecuencia, no se considerard valido la sola
presentacion del remito expedido por el adjudicatario.

b) La informacion fiscal actualizada que avale toda exclusion y/o exencion a los regimenes del
Impuesto al Valor Agregado y ganancias. Caso contrario se aplicaran las normas de rigor.

c¢) Factura comercial debidamente emitida en cumplimiento con la legislacion vigente (original y
copia).

13.

Condiciones de Pago: quince (15) dias habiles de la fecha de cumplimentada la presentacion de

factura junto con la documentacion sefialada en el punto (12) anterior.

14.

Plazo de Ejecucion: cuatro (4) semanas a partir de la adjudicacion de la presente Licitacion.
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15. Anticipo Financiero: Al adjudicatario se le entregara en concepto de anticipo los porcentajes
establecidos en el presente punto, sobre el total adjudicado: veinte por ciento (20%) para el renglon
(1), treinta por ciento (30%) para el renglon (2), previa constitucion de una garantia, en algunas de
las modalidades descriptas en el apartado V.7.c del presente pliego, sobre el anticipo financiero a
entregar.

16. Avance de Obra: Las certificaciones seran quincenales. El certificado de avance de obra sera
emitido por el responsable de la recepcion definitiva, una vez obtenida la aprobacion del Director de
Obra.

17. Recepcion provisoria: El certificado de recepcion provisoria serd emitido por el responsable de
la recepcion definitiva dentro de los siete (7) dias habiles de aprobado el Gltimo Certificado de
Recepcion de Obra.

18. Recepcion definitiva: El certificado de recepcion definitiva sera emitido por el Director de
Obra dentro de los treinta (30) dias habiles de la recepcion provisoria de la obra. Con la recepcion
definitiva se procederd a restituir el fondo de reparo o garantia definido en los apartados 15 y 7.d)
que se hubiera devengado con el avance de la obra.

19. Material con Errores y/o Defectuoso, Atrasos en la Ejecucion de Obra:

a En caso que el Proveedor incurriera en errores en la entrega de materiales y/o defectuosos,
atrasos en la obra prevista, Educ.ar S.E emitird una Nota de Débito por el 10% del total de la
factura correspondiente a la entrega parcial defectuosa y/o atraso en la ejecucion de obra
previsto, en concepto de resarcimiento.

b Si el Proveedor incurriera en forma reiterada por tercera vez de acuerdo al punto a) anterior,
Educ.ar S.E. podra rescindir unilateralmente el contrato sin que ello genere derecho a reclamo
alguno por parte del Proveedor. Educ.ar podra conservar los materiales recibidos y aceptados
por estar en condiciones y procedera a la devolucion de aquellos que no cumplan los requisitos
de calidad y/o correccién, quedando el Proveedor obligado a confeccionar la Nota de Crédito
correspondiente por los materiales devueltos. La Factura no sera abonada hasta tanto no se
reciba la Nota de Crédito correspondiente, a los efectos de regularizar la devolucién realizada.

20. Mora, Multa, Sanciones, Penalidades:

En caso de incumplimiento el Adjudicatario podra ser pasible de la aplicacion de las penalidades y
sanciones previstas en el articulo 21 del Régimen de Contrataciones de Educ.ar S.E.: “En caso de
mora en el cumplimiento del contrato debera aplicarse: a) Una multa del 3% sobre el valor del
contrato incumplido por cada siete (7) dias de mora o fraccién mayor de tres (3) dias, salvo
aquellos casos en los cuales se hayan fijado contractualmente o en el pliego de bases y condiciones
particulares sanciones mas severas. b) Rescision, lo que implica la pérdida de la garantia del
contrato.”

21. Obligaciones del Adjudicatario: El adjudicatario debera cumplir con las siguientes
obligaciones:

Garantia de cumplimiento del contrato. Luego de la entrega de la correspondiente Orden de

Provision, la empresa adjudicataria debera constituir, como condicion indispensable, Garantia de
4
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Adjudicacion por la totalidad del valor recibido como anticipo financiero, mediante alguna de las
formas establecidas en el apartado V.7. c) del presente.

El adjudicatario debera presentar dicha garantia dentro del término de ocho (8) dias de recibida la
orden de compra. Vencido dicho plazo, en caso de incumplimiento, se rescindira el contrato con
pérdida de la garantia de oferta.

22. Criterios de Evaluacién: La adjudicacion recaerda en aquella oferta que brinde total
cumplimiento de las especificaciones técnicas solicitadas, los requisitos mencionados en el presente
pliego, considerando fundamentalmente el precio mas bajo y el costo méas conveniente para Educar
S.E.

Facultad de Educ.ar S.E.: Educ.ar podra dejar sin efecto el procedimiento de contratacion en
cualquier momento anterior al perfeccionamiento del contrato, sin lugar a indemnizacion alguna en
favor de los interesados u oferentes.

La presentacion de la oferta significa de parte del Oferente la conformidad y aceptacion de las
clausulas que rigen la presente contratacion.

VI. OBSERVACIONES GENERALES

1. Condiciones generales: respecto del personal afectado a las labores dentro del edificio de
Pacheco de Melo 1826: a) El adjudicatario debera presentar con antelacion al inicio de las obras
la nomina del personal afectado a las mismas, acompafiando los certificados de ART, de
seguridad social vigentes al dia y el cumplimiento a la ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo.
b) El personal afectado debera contar con ropa de trabajo en buen estado, botas con protector,
casco, Yy todo otro elemento de seguridad acorde a la tarea a desempefiar. Educ.ar S.E. se reserva
el derecho de negar la entrada o permanencia en el edificio a aquel operario que no cumpliera
los requisitos establecidos. Asimismo Educ.ar S.E se reserva el derecho de controlar toda
documentacion del personal afectado a la obra en cualquier momento y/u otra documentacion
que se requiera de acuerdo a la Licitacion presente.

2. Seguridad del edificio: Los operarios afectados a las obras en el edificio deberén acatar toda
indicacion y normativa de la empresa de seguridad.

3. Horario de trabajo: El edificio estara habilitado para los distintos trabajos las 24 horas de los 7
dias de la semana, contado siempre con vigilancia a cargo de EDUC. ar. El adjudicatario debera
cumplir con las reglamentaciones vigentes en cuanto a la intensidad de ruidos permitidos en los
distintos horarios para la realizacion de las tareas.

4. Materiales, herramientas, elementos de seguridad y sefializacion: Todos los elementos
deberén ser provistos por el adjudicatario. Dichos elementos deberan de estar en Gptimas
condiciones de uso y cumplir con las normas vigentes, caso contrario la Direccion de Obra
tendra facultad de emplazar al adjudicatario para el recambio 6 adecuacién segun normas en
forma inmediata.
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Retiro de escombros: Estard a cargo del Adjudicatario el retiro de escombros y la limpieza
diaria de la obra de manera de garantizar la seguridad fisica del personal afectado a la obra,
como asi también el perfecto desarrollo de los trabajos.

Cronograma de trabajo: El contratista debera presentar a la semana de haber recibido la
respectiva notificacion de adjudicacion, un cronograma de los trabajos a realizar donde se
indique la correlatividad de las tareas y una curva de certificacion de quincenal, la que debera
ser presentada a la Direccion de Obra.

Modificaciones Posteriores a la Adjudicacién: El adjudicatario en caso de surgir alguna
alteracion a la cotizacion original respecto a imprevistos imposibles de establecer con
anterioridad al inicio de la obra, debera notificar al D.O. y este a Educ.ar, a efectos de aprobar o
no su ejecucion.

No serd necesario presentar garantias en los siguientes casos: a) Contrataciones con entidades
estatales (del sector publico nacional, provincial y municipal), entes publicos no estatales y
organismos multilaterales; b) Adquisiciones de derechos de emision y/o exhibicion y/o de
derechos de autor cuando los usos y costumbres de ese mercado no lo tengan claramente
establecidos y/o el requerimiento de garantia actle en desmedro de las mejores condiciones
contractuales para Educ.ar S.E.; ¢) En las contrataciones de avisos publicitarios y d) Cuando el
monto de la garantia no fuere superior a pesos dos mil quinientos ($ 2.500).

La presentacion de la oferta significara de parte del oferente el pleno conocimiento y aceptacion
de las clausulas del presente y del pliego general que reglan el llamado a contratacion.

Todo conflicto que pueda presentarse entre el presente pliego y el Pliego Unico de Bases y
Condiciones Generales se resolvera en favor del presente.

El dictamen de evaluacion de las ofertas debera comunicarse a todos los oferentes por nota con
constancia de recepcién o por cualquier otro medio que acredite su conocimiento por parte del
oferente. Los interesados podran impugnarlo dentro de los dos (2) dias de notificados. Durante
ese término el expediente se pondra a disposicion de los oferentes para su vista. Como requisito
previo para impugnar los oferentes deberdn acompafar una garantia equivalente al tres por
ciento (3 %) del monto por ellos cotizado para el renglon o renglones objeto de impugnacion.
La garantia seré devuelta a los impugnantes si la impugnacién fuera resuelta favorablemente. En
caso contrario, la perderan a favor de Educ.ar S.E.

La Adjudicacion sera resuelta por la Gerencia General y serd notificada fehacientemente al
adjudicatario dentro de los dos (2) dias de dictado el acto. Si se hubieran formulado
impugnaciones contra el dictamen de evaluacion de las ofertas, estas serdn resueltas en el
mismo acto que disponga la adjudicacion.
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EXPEDIENTE 307/2007-EDUC.AR-TV — LP N° 12/07
PLANILLA DE PRESENTACION DE OFERTAS

Item | DESCRIPCION Unidad | Cantidad | Costo | Subtotales
1 1. Obra Primaria Interiores, segun (Anexo
Técnico).
2 2. Obra primaria Exteriores, segun (Anexo
Técnico).
PRECIO TOTAL: $ (PESOS: .. veiee i)
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ANEXO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS
Requisitos y Descripcion de las Tareas

1. Generales

El Contratista debera ejecutar, previamente al inicio de las tareas, la limpieza y preparacion de las
areas afectadas por los trabajos. Teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de la obra objeto
de esta contratacion; debera mantener limpio y libre de residuos de cualquier naturaleza todos los
sectores de la obra permanentemente. Asimismo, debera entregar la obra perfectamente limpia y en
condiciones de habitabilidad, incluyendo el repaso de todo elemento que haya quedado sucio y
requiera lavado, como vidrios, revestimientos, solados, artefactos eléctricos y sanitarios, equipos en
general y cualquier otra instalacion.

Educar S.E podré exigir, si lo creyera necesario, la intensificacion de las limpiezas periddicas.
Dentro del predio el Contratista debera disponer de un recinto, perfectamente delimitado y cerrado,
a los efectos de utilizarlo como obrador, pafiol de herramientas y lugar individualizado de la propia
Empresa.

La ubicacion de dicho recinto debera ser consensuada con Educar S.E

De la misma forma, debera disponer de un lugar de cambiado y aseo para el personal que trabaje en
las obras. No se permitira, bajo ningin concepto, la utilizacion de servicios sanitarios de otros
sectores.

La carga y descarga de materiales y escombros se realizara por el acceso de la calle Pacheco de
Melo 1826, previa planificacion y coordinacién con Educar S.E, y en un todo de acuerdo a las
reglamentaciones municipales.

Los materiales de desecho no podran permanecer por méas de 3 (tres) dias en el lugar; los mismos
deberan ser retirados del edificio previa autorizacion (Orden de Salida) de Educar S.E., quien
detallara los horarios de ascenso y descenso de materiales.

Se deberad proteger toda area adyacente a la obra 'y tendra por objeto salvaguardar al resto del piso,
y del edificio, de los inconvenientes ocasionados por la realizacién de obras de demolicion,
tratamiento de solados, de paramentos, etc.; la responsabilidad por los dafios ocasionados por el
incumplimiento de lo anteriormente descrito es exclusiva del contratista

Los racks de telefonia y/o datos, y equipos de computacion, independientemente de estar prestando
servicio o no, deberan protegerse del polvo hasta su reubicacion. Estas se realizaran a través de
films plasticos de espesor a coordinar con Educar S.E.

Se deberan tomar especiales precauciones para que, una vez comenzada la demolicion, se retiren de
la obra diariamente y en forma constante, los escombros, debido a que la estructura no debera sufrir
ningun tipo de sobrecarga. Los escombros no deberan acumularse en forma de monticulos y debera
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distribuirse en forma pareja no superando los 30 cm. de altura. Se ubicaran preferentemente sobre el
area correspondiente a las vigas.

El Contratista efectuara la demolicion de todos los sectores indicados y encargarse mantener la
limpieza de las zonas aledafas afectadas.

Previamente a ellas, se deberan realizar todos los apuntalamientos necesarios y los que
oportunamente indique Educar S.E.

Las instalaciones deberan ser anuladas si correspondiese, debiendo efectuar las nuevas conexiones o
extensiones necesarias a fin que no se vean interrumpidos los servicios en los sectores no afectados
por los trabajos En los sectores afectados, se procederd a la remocion de la totalidad de los
revoques, con el fin de rehacerlos posteriormente segun las reglas del buen arte

El Contratista debera consultar con Educar S.E. antes de demoler cualquier tipo de moldura
existente.

Asimismo se picaran los revoques flojos para su reconstruccion

El cielorraso suspendido indicado particularmente deberé ser desmontado en su totalidad, asi como
también sus respectivas estructuras de sostén.

Se retirardn todos los artefactos de iluminacion, quedando los mismos en poder del Comitente.
Seran entregados en el lugar indicado por Educar S.E

Todos los materiales a incorporar y utilizar en los trabajos seran de primera calidad y de primer uso
y se colocaran segun las reglas del arte.

La omision de algun trabajo y/o detalle en la documentacion no exime a la Contratista de su
ejecucion para que los trabajos se terminen de acuerdo a su fin.

La Contratista debera ejecutar todos aquellos trabajos que aunque no se encuentren especificados en
la documentacion contractual, resulten necesarios para la terminacion correcta y completa de los
trabajos de acuerdo a los fines a que se destinan, teniendo especial cuidado en la solucion de todos
los encuentros y cielorrasos propiamente dichos con los elementos que se incorporen al mismo
(artefactos de iluminacién, carpinterias, perfilerias, etc.).

1.1 CARACTERISTICAS DE LAS PINTURAS

A los efectos de determinar el grado de calidad de las pinturas, para su aprobacion se tendran en
cuenta las siguientes cualidades:

PINTURAS

a) Pintabilidad: Condicidn de extenderse sin resistencia al deslizamiento del pincel o rodillo.
b) Nivelacién: Las marcas del pincel o rodillo deben desaparecer a poco de aplicadas.
c) Poder Cubriente: Deberan cubrir el fondo sobre el que se pinta, sin que este pueda distinguirse.
d) Secado: La pelicula de pintura debe cubrir las siguientes etapas:

e Libre de polvo: al pasar el dedo en forma rapida y sin presionar, no se manchara ni dejara
marcas en la pelicula.

e Al tacto: con una ligera presion con el dedo pulgar, no dejara marca o esta desaparecera al
frotar suavemente con el dedo.

e Libre de tacto: con una ligera presién con el dedo indice, no denotaré pegajosidad al tacto.
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e Secado duro: apoyando el pulgar, ejerciendo presion y girando el dedo en un angulo de 90°, no
se producira alteracion en la pelicula.
e) Estabilidad: Se verificara en el envase. En caso de presentar sedimento, este debera ser blando y
facil de disipar

) Hidrorrepelente: para los trabajos de exterior

Debera ser una impregnacion hidrorrepelente, incolora, en base a siloxanos, cuya densidad
sea de 0,8 Kg. /It. ideal para impermeabilizar toda clase de revoques, materiales de frente y
en general toda superficie de albafileria, morteros, hormigones, bloques, ladrillos,
fibrocemento, piedra natural, contra agua de lluvia y humedad.

Debera cumplir las siguientes caracteristicas:
- Reducir la penetracion de agua a través de capilares.
- Mejorar la resistencia a los ciclos de congelamiento y deshielo.
- Reducir la penetracién de agentes contaminantes disueltos en agua.
- No ser barrera de vapor.
- No modificar el aspecto del material sobre el cual se ha colocado.
- Rechazar el agua por su tension superficial.

Proteger las superficies, impidiendo la adherencia de polvo u hollin, y la  formacién de
moho.

- Poseer excelente resistencia quimica al agua y a las sales de deshielo.

Las condiciones del sustrato deberan ser las siguientes: libre de polvo, suciedad y hollin;
eflorescencias de cales, sales y remanentes de pinturas deben ser removidos, si fuera
necesario por medios mecanicos. ElI mejor efecto impregnante se produce sobre una
superficie seca y muy absorbente por lo que se debera respetar esta condicion.

Colocacién: Debera ser con pincel o cepillo, rodillo o pistola tipo airless.

Consumo requerido: La cantidad de producto a utilizar por metro cuadrado debera no ser
menor a 0,51t/m2 a tratar.

1.2.- TRATAMIENTO DE LAS SUPERFICIES

1.2.1. Pintura sobre Carpinterias de Madera

Si la superficie a repintar se encuentra en buen estado o solamente entizada, se lijard suavemente
con lija de grano fino y luego se limpiara con aguarras. Solo es necesario quitar la pintura vieja si
estd en malas condiciones o fue pintada con una pintura més blanda que la que se va aplicar.

Se procedera al sellado de los encuentros con la mamposteria, previa imprimacion.
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Cuando la pintura anterior se halle en mal estado (cuarteada, ampollada, descascarada, etc.) se
eliminaran las partes defectuosas por medios mecanicos (lijas, virutas, espatulas, cepillos, etc.) o
removedor gel. Luego se limpiara la superficie para eliminar restos del removedor con un trapo
embebido en aguarras.

Aplicacion de masilla al aguarras, en capas delgadas, procediéndose al lijado fino para lograr una
superficie lisa en los sectores con oquedades.

Aplicacion de fondo sintético para maderas en los lugares que corresponda y pintura de 3 (tres)
manos de esmalte sintético.

Debera ejecutarse previamente las correspondientes muestras de color a ser aprobadas por la
Direccion de Obra.

1.2.2. Pintura sobre cielorrasos

Se pintaran todos los cielorrasos de los locales indicados — es decir oficina 2 piso contrafrente (22
m2) y subsuelo (22 m2) oficina y bafio -con pintura latex especial para cielorrasos.

Luego de la remocion de cualquier elemento que impida una correcta ejecucion de los trabajos
(artefactos de luz, instalaciones exteriores, gabinetes acusticos, sefializaciones, etc.) se aplicaran dos
manos de enduido plastico al agua, posteriormente se dard una mano de fijador al agua. Luego se
hara otra aplicacion de enduido plastico al agua para eliminar las imperfecciones, y luego de 8
(ocho) horas se lijara la superficie con lija fina en seco. A continuacion se quitard el polvo
resultante mediante cepillos de cerda blanda, para terminar la operacion aplicando la primera mano
de pintura especial para cielorrasos, diluida al 50% y posteriormente se aplicaran las manos
necesarias para lograr el acabado requerido, segun la absorcion de las superficies, y a criterio de la
Direccion de Obra. Se aplicara un minimo de tres manos para lograr el acabado deseado.

1.2.3. Sobre paramentos interiores

Los paramentos interiores se pintaran con latex de acabado satinado, tipo Loxon o similar. Los
locales a pintar son segundo piso contrafrente completo (76 m2) y local subsuelo completo (90 m2)
y bafio subsuelo completo (28 m2).

Se deberé realizar un planchado de enduido plastico en toda la superficie con el fin de eliminar las
imperfecciones de las mismas. A las 24 horas de aplicado, se lijaran los paramentos, y se daran las
manos de enduido necesarias para que las superficies adquieran un acabado perfecto.
Posteriormente se aplicard una mano de imprimacion coloreada al tono de la pintura, y a las 24
horas de aplicada ésta, se daran las manos de pintura necesarias para un perfecto acabado. Si las
superficies se encontraran pulverulentas, se aplicard, antes del proceso descrito, una mano de
fijador.

La pintura se aplicara con rodillo adecuado al tipo de pintura o a soplete, y el color sera a
eleccion de la Direccion de Obra. Sobre las molduras, la aplicacion sera con pincel.
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1.3.1 Sobre colocacion panel de roca de yeso tipo Durlock, Knauff o similar horizontal y
vertical

Las caracteristicas propias del material seran las siguientes:
e Espesor de la placa: 9,5 mm.

e Resistencia unitaria: 12,15 Kg./m?

e Ancho méximo: 1,20 m

e Largo maximo: 2,40 m

e Tension de rotura a la traccién: 18,64 Kg./cm?

e Tension de rotura a la flexion: 84,20 Kg./cm?

Las caracteristicas constructivas seran del tipo “Durlok” o similar. Las partes principales del
cielorraso son:

@) placas de roca de yeso.

(b) soporte de perfiles metalicos.

Las placas serdn macizas y fabricadas a partir de roca de yeso, estaran revestidas con papel de
celulosa especial sobre ambas caras. Los bordes longitudinales de las placas presentaran
depresiones de 1,5mm por 25 Mm. de largo aproximadamente, destinadas a recibir masilla y cinta
de papel especiales para la terminacion de las juntas.

El atornillado se comenzara desde el centro de las placas hacia la punta, utilizando para dicha
operacion atornilladoras mecanicas. Los tornillos quedaran levemente rehundidos, sin dafar el
recubrimiento celulésico de las placas de yeso.

Una vez fijadas las placas al bastidor se aplicara con espatula y sobre las depresiones que poseen
éstas para tal fin, una primera mano de masilla especial en base a resinas vinilicas, cubriéndose
luego las juntas con bandas de papel celulésico de 50mm de ancho (pre-marcada en el centro para
poder ser doblada en cualquier sentido para los casos de encintados en esquina). A su vez, cuando la
primera mano de acabado se haya secado, se aplicara la capa final de masilla, que sera delgada,
extendiéndola de 15 a 18cm de cada lado de la junta. Se aplicard también la capa final de masilla
sobre las cabezas de los tornillos.

Las uniones laterales con los muros existentes, muros a ejecutar, o estructuras de hormigon armado
existentes, se resolverdn mediante bufias materializadas a través de las piezas especiales para tal fin,
provistas con el sistema.

Antes de colocar las placas de yeso, se realizara el tendido e instalacién de cafierias y cajas de
electricidad, baja tension, etc. Estas Ultimas se sujetaran en los perfiles “U” de chapa. Las cafierias
atravesaran los montantes por los orificios estampados en el alma de ellos para tal fin. Se fijaran
ademas, a los perfiles metélicos por medio de abrazaderas de tamafio adecuado al diametro de las
cafierias que sujeten.

Una vez realizada la totalidad de la instalacion de las canalizaciones eléctricas y fijadas las cajas de
embutir, se replantearan sus posiciones a fin de realizar los cortes correspondientes a cada boca,
cortes que deberan ejecutarse con especial cuidado.
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En la totalidad del nuevo cielorraso de aproximadamente 24 metros cuadrados se aplicara un
enduido plastico al agua y una mano de fijador al agua. Una vez seco se daran dos manos de pintura
al latex color blanco de acuerdo a lo especificado por la Direccion de Obra.

Todas las bocas de iluminacidn deberan quedar accesibles, tapadas con tapas metalicas pre-pintadas
y atornilladas (no seran de plastico).

() El bastidor metalico estara integramente constituido por perfiles de chapa de acero galvanizado
N°24 conformada segun un perfil "U" de seccién indicada por la marca de la placa a colocar.

Las placas serdn macizas y fabricadas a partir de roca de yeso, y estaran revestidas con papel de
celulosa especial. Las caracteristicas especificas de las placas seran las siguientes:

e Resistencia unitaria (Kg./m?): 15,62

e Ancho méaximo (m): 1,20

e Largo maximo (m): 2,40 a 2,60

e Tension de rotura a la traccién (Kg./cm?): 11,12
e Tension de rotura a la flexion (Kg. /cm?): 44,85.

Los bordes longitudinales de las placas presentaran depresiones de 1,5mm por 50mm de largo
aproximadamente, destinadas a recibir masilla y cinta de papel especiales para la terminacion de las
juntas.

(@) El bastidor metalico estard integramente constituido por perfiles de chapa de acero
galvanizado, y conformado por soleras superiores e inferiores y montantes verticales. Las primeras
se materializaran con perfiles “U” de 35 x 70mm de seccion, de chapa galvanizada N°24. Las
soleras se fijaran al piso y estructuras existentes de mamposteria 0 hormigén armado.

Las montantes seran también de chapa galvanizada N°24 conformada segun un perfil “U” de 69 x
35mm de seccidn. Se colocaran en posicidn vertical con una separacién de eje no mayor a los 40cm,
encajado dentro de las soleras superior e inferior, cubriendo toda la altura libre entre el piso y el
cielorraso o fondo de viga.

Los montantes presentaran agujeros a distancias constantes a lo largo del perfil y en el alma, a
efectos de facilitar el paso de las cafierias dentro del tabique.

Las soleras inferiores se fijaran al piso mediante tornillos y arandelas distribuidos a distancias
comprendidas entre 40 y 50cm. En las uniones con mamposterias 4 hormigon armado existente, se
fijaran mediante tornillos y arandelas separados entre 60 y 80cm, mediante insertos adecuados.
Todas las soleras superiores que por su posicion atraviesen perpendicularmente una o mas vigas
existentes, adoptaran la forma de las secciones de éstas, mediante el corte de aquellas en tiras de
tamarfio adecuado.

La vinculacién entre montantes y soleras se realizard mediante remaches del tipo “Pop”.

El atornillado se comenzara desde el centro de las placas hacia la punta, utilizando para dicha
operacion atornilladoras mecénicas. Los tornillos quedaran levemente rehundidos, sin dafiar el
recubrimiento celulésico de las placas de yeso.
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Instalacion De Las Placas:

Se realizara en forma horizontal (el largo de la placa perpendicular a los montantes verticales del
bastidor). Los bordes largos de las placas superpuestas produciran juntas horizontales continuas
mientras que las juntas verticales deberan estar trabadas, esto es, no ser contindas.

Las uniones laterales y superiores de los tabiques con los muros existentes, muros a ejecutar, o
estructuras de hormigon armado existentes, se resolverdn mediante bufias materializadas a través de
las piezas especiales para tal fin, provistas con el sistema. Las placas inferiores deberan separarse
del solado en una distancia no mayor a los 5¢cm, sellandose su junta con sellador del tipo Sikaflex o
similar.

Una vez fijadas las placas al bastidor se aplicara con espatula y sobre las depresiones que poseen
éstas para tal fin, una primera mano de masilla especial en base a resinas vinilicas, cubriéndose
luego las juntas con bandas de papel celulésico de 50mm de ancho (pre-marcada en el centro para
poder ser doblada en cualquier sentido para los casos de encintados en esquina). A su vez, cuando la
primera mano de acabado se haya secado, se aplicara la capa final de masilla, que sera delgada,
extendiéndola de 15 a 18cm de cada lado de la junta. Se aplicard también la capa final de masilla
sobre las cabezas de los tornillos.

Los angulos convexos (esquinas externas) se reforzaran con cantoneras en forma de “L”, de chapa
galvanizada N°24 de 32 x 32mm con nariz redondeada y angulo ligeramente inferior a 90 grados y
con perforaciones para tornillos y penetracion de masilla. Las cantoneras se fijaran por medio de
tornillos, y se masillaran con espétula ancha. La primera capa de masilla debera tener un ancho de
15cm, la segunda sera de 25cm, en ambos lados de las esquinas.
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RENGLON 1: INTERIORES OBRA PRIMARIA
2. RECUPERACION DE LOCALES

2.1. LOCAL UBICADO EN PLANTA SUBSUELO AL FRENTE

Preparar a fondo los cuatro paramentos de la oficina del frente del subsuelo afectados por la
humedad (90 m2) se eliminaran las partes defectuosas por medios mecanicos (lijas, virutas,
espatulas, cepillos, etc.), se retiran las canaletas de zinc semi-embutidas y se colocaran las canaletas
respetando la distribucion de las existentes, embutir y en todo el perimetro del local mencionado a
25 cm. de altura de nivel de piso terminado con profundidad necesaria (no menos de 5 cm.) para
albergar dos cafierias paralelas en pvc rigido de 5/8 respetando el trazado existente (una por cada
cafio). Este circuito terminara con dos cajas como final de recorrido ubicado en el hall para
conectar energia y data. Una vez nivelado todos los revoques cubriendo los posibles huecos
existentes con mortero, se limpiara la superficie para eliminar restos de revoques despegados, se
aplicard el producto Monotop del Tipo SIKA o similar: mezcla cementicia con cuarzo y otros
aditivos impermeabilizantes. Se aplicaran dos manos espesas cruzadas con un tiempo de secado
entre cada una de doce y maximo veinticuatro horas, esperar otras veinticuatro para la pintura
definitiva que seguira todo lo explicado en los pliegos generales. Se aplicara enduido y fijador al
agua y tres de latex para exteriores del tipo elastomérico color blanco con un pomo ocre de 120 cc
cada veinte litros.

Las carpinterias a intervenir en el local del subsuelo son dos ventanas y dos puertas en las que se
procederd al ajuste completo, verificando condiciones de estanqueidad, reposicion de herrajes- del
tipo sanatorio color bronce con bocallaves y dos llaves para cada puerta, reparacion y reposicion de
mecanismos de accionamiento, contra vidrios, y cualquier otro elemento que sea necesario para
asegurar el cumplimiento de los requerimientos funcionales y constructivos de las carpinterias. El
tratamiento se realizard en ambas caras con una preparacion con detenimiento y siguiendo en todos
los casos las generales del pliego y las reglas del buen arte.

Se procedera al lijado total y a fondo evitando ralladuras, hasta obtener una superficie lisa,
aplicandose enduido a espatula en capas delgadas, cumpliendo lo detallado en los pliegos generales
punto 1. Se terminara con tres manos de pintura de esmalte sintético color marfil. En todos los casos
los colores a aplicar deberan ser aprobados por la Direccion de Educar S.E.

Las medidas son orientativas y deberan ser relevadas en obra

2.2 RECUPERACION OFICINA PISO DOS CONTRAFRENTE:
(Cielorraso, iluminacidn, pintura, cableado para red y teléfono)

a) Demoler por completo los restos colgantes flojos y sueltos del cielorraso existente
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Proceder a la revision de las cafierias de los pluviales y corroborar que no filtren en las uniones
mediante una prueba hidraulica, ya que aparentemente han sido reparadas recientemente. En caso
de encontrar deficiencias deberan ser solucionadas y aprobadas por la Direccion de Obra

b) Instalacidn eléctrica: Picar revoque, retirar las canaletas de zinc existentes, realizar canaleta para
embutir y ejecutar cafieria en todo el perimetro del local mencionado a 25 cm. de altura de nivel
de piso terminado con profundidad necesaria (no menos de 5 cm.) para albergar dos cafierias
paralelas en pvc rigido de 5/8 con dos bocas por pared (una por cada cafio) centradas con respecto a
la horizontal de la pared. Este circuito terminara con dos cajas como final de recorrido ubicadas en
el pasillo para conectar energia y data -total 10 cajas —ver croquis adjunto (cuatro tomas para
energia eléctrica, cuatro tomas para datos, una llave de punto y una boca en cielorraso)

Embutir esta cafieria y unirla con la cafieria existente desde la caja de pared para punto ubicada al
lado del marco de la carpinteria y hasta el nuevo aplique que se ubicara en el centro del nuevo
cielorraso en el centro de la oficina.

¢) Armado de cielorraso suspendido- 24 m2 - al nivel de la moldura existente —aproximadamente
3.70 m de altura desde nivel de piso terminado. El cielorraso sera del tipo durlok antihumedad o
similar. Como terminacién debera colocarse una moldura de pvc del tipo pechito de paloma en todo
el perimetro del local -19 ml- y pintura total de este siguiendo especificaciones detalladas en el
punto uno.

En este sector se colocara un cielorraso de placas de yeso del tipo “Durlok” o similar o roca de
yeso, suspendido y con junta tomada, con una boca de luz central conectada con la cafieria para la
instalacion eléctrica.

d) Se necesita picar y remover toda la superficie floja suelta y en mal estado de todos los
paramentos de esta oficina todos los revoques deberan quedar nivelados -76 m2-. Preparar los
paramentos para recibir la pintura de terminaciéon. Donde hubiera que realizar revogues nuevamente
el jaharro tendra una dosificacion de ¥ parte de cemento Portland normal, 1 parte de cal y 4 partes
de arena, espesor 15 mm. Una vez seco, lijar para eliminar restos, colocar enduido plastico al agua
para interior y volver a lijar con lija fina en seco desde nivel piso terminado hasta el nuevo
cielorraso suspendido.

Aplicar fijador al agua, luego una imprimacién coloreada del tono de la pintura y a las 24 s.f. de
aplicada ésta se daran las manos de pintura necesarias para lograr un perfecto acabado (nunca
menos de dos manos) con pintura al latex blanca entonada con un pomo de 120 CC color ocre cada
20 litros de pintura.

e) Retirar el aire acondicionado en desuso. Colocar con marco fijo en madera 'y paiio fijo de vidrio
traslucido de aprox. 45 x 70 cm. de 4mm de espesor. La medida se ajustara en obra.

f) Lijar a fondo las carpinterias existentes -puerta y ventana- hacer ajuste de las mismas para lograr
un cierre hermético.

Proveer y colocar picaporte de linea sanatorio con bocallave y dos llaves color bronce y dejar la
falleba existente en condiciones de abrir y cerrar

Pintura interior y exterior de ventana con marco inclusive y puerta de acceso a la oficina de ambas
caras con tres manos de esmalte sintético brillante color marfil, incluyendo marco y contramarco en
ambas caras y las normas de pintura son las que se describen en los generales punto primero.

Los colores deberan ser aprobados por la Direcciéon de Educar S.E. La pintura del local en obra es
completa y debera seguir todos los lineamientos generales descriptos en el presente pliego.
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Las medidas son orientativas y deberan ser relevadas en obra

2.3 COLOCACION DE TABIQUE DE YESO EN BANO SUBSUELO

(Superficie de la placa 5 m2, superficie a pintar 28m2)

La Contratista proveera e instalara, de acuerdo a lo indicado en el plano respectivo, un tabique de
yeso, en el bafo del subsuelo como muro divisorio desde fondo de viga hasta nivel de piso
terminado. (5 m2)

Se debera tener especial cuidado en la nivelacion de las placas, el plomo y encuentro entre las
mismas.

Las partes principales de esta tabiqueria son:

a) Placas de roca de yeso del tipo hidréfuga (tabique sanitario color verde), como tabique.
b) Bastidor de perfiles metalicos.

La terminacion de dicho panel sera la misma que en todo el bafio pintura completa del mismo con la
carpinteria inclusive en ambas caras. Previo ajuste de funcionamiento y provisién y colocacion de
herraje siguiendo siempre todas y cada una de las especificaciones del presente pliego.
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RENGLON 2: EXTERIORES OBRA PRIMARIA

3. FRENTE Y CONTRAFRENTE DEL EDIFICIO

3.1 FRENTEY CONTRAFRENTE EDIFICIO ORIGINAL

Las superficies a tratar comprenden las fachadas del edificio: frente contrafrente, medianeras y
carpinteria metalica y de madera que estén presentes en los muros mencionados, la herreria de
balcon de todos estos paramentos involucrados y la impermeabilizacion de dichos balcones.

Tratamiento de las superficies

Lavado de superficies:

Fachada frente -160 m2- y contrafrente 150 m2.Se procedera a realizar un lavado de las superficies
de mamposteria mediante vapor a alta presion 150°C y 200 bar eliminando todo resto de hollin,
verdin, grasitud, manchas de oOxido, tierra, etc. dejando la superficie en perfecto estado, sin
erosionar las mismas ni provocar un desgaste del revestimiento cementiceo original.

Luego de producida la limpieza de las superficies se determinara a criterio de la direccion de obra
que tipo de tratamiento de recuperacion recibira cada sector.

En los lugares donde el revestimiento original se halle percudido, con importantes manchas o con
gran cantidad de fisuras y/o reparaciones con otros materiales se determinara aplicar sobre las
mismas, luego de las etapas correspondientes, un revestimiento decorativo a base de cemento
blanco copiando la textura existente gracias a su contenido de mica obteniendo una superficie simil
“Piedra Paris”.

Si por el contrario las superficies en su mayoria presentan un buen estado de conservacion, se
repararan los sectores con material cementiceo de color y textura similar al existente y se aplicara
un revestimiento hidrorrepelente incoloro a base de siloxanos.

Tratamiento de mamposteria con revestimiento decorativo:

Las superficies que presenten distintos grados de deterioro recibiran este tratamiento, esta patologia
va acentuandose en los pisos superiores que se encuentra mas expuestos a los agentes climaticos y
en sector de planta baja.
La patologia detectada consiste principalmente en fisuras de distinta magnitud, presentando sectores
con desprendimiento del recubrimiento superficial de las mismas.
Si bien en los sectores en los que se encuentra desprendido el recubrimiento no se visualiza la
exposicion de la armadura de hierro que forma parte de la estructura resistente, no se descarta que la
misma esté siendo afectada. También encontraremos superficies con un alto grado de
contaminacion con manchas de distinto origen.
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Superficies flojas

Se deberan revisar todas las superficies detectando los sectores que presenten sonido hueco al golpe
para proceder a retirar los mismos. Una vez ejecutada esta tarea se realizara la limpieza de la
superficie y se reparara la misma con mortero cementiceo de reparacion TIPO MONOTOP 620 o
similar, aditivado con tipo SIKALATEX o similar como puente de adherencia. La superficie
reparada no debe presentar hundimientos o resaltos respecto del revestimiento existente.

Armadura expuesta

En caso de detectarse armadura expuesta se procedera a retirar todo resto de hormigén suelto en el
sector a tratar.

Se limpiara la armadura con cepillo de cerda metalica o arenado si fuese necesario, para quitar
restos de oxido, luego se pintara la misma con protector cementicio de dos componentes tipo SIKA
TOP ARMATEC 108 o similar. Realizada esta tarea se terminara la superficie con tipo SIKA
MONOTOP 620 o similar para obtener una superficie perfectamente lisa y nivelada.

Fisuras

En las microfisuras se realizard una apertura de las mismas mediante punta de espatula. Se
limpiaran las superficies y se aplicara un mortero cementiceo aditivado con tipo SIKALATEX o
similar. Las superficies asi tratadas deben presentarse perfectamente lisas y niveladas.

En fisuras de mayor dimension se procederd a la apertura de las mismas por medio mecéanico
(amoladora angular con disco diamantado) y se limpiaran perfectamente para eliminar todo resto de
polvo producto de la tarea anterior. Posteriormente se aplicara una imprimacion del tipo SIKA
PRIMER O SIMILAR para proceder posteriormente al sellado con tipo SIKAFLEX 12 o similar.
Luego de por lo menos 24 (veinticuatro) horas de realizada esta tarea se terminara la superficie con
mortero cementiceo aditivado con SIKALATEX en forma de enduido para obtener una superficie
perfectamente lisa y nivelada.

Revestimiento

Se aplicard como minimo tres manos del revestimiento decorativo del tipo CEMENTOLIX o
similar en color similar al existente. A las 24hs. de aplicada la tercer mano, mojar ligeramente la
superficie con agua y pasar con suavidad un cepillo de cerda con intencion de descubrir la mica que
se encuentra en el producto aplicado.

Proteccion
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Se procedera a la aplicacion de como minimo 2 (dos) manos de hidrorrepelente incoloro de base
siloxanos tipo SIKAGUARD 700S o similar con un consumo de 0,51/m2. Se controlara el consumo
por cada pafio aplicado.

Tratamiento de mamposteria con revestimiento cementiceo e hidrorrepelente incoloro:

Las superficies que se encuentren en buenas condiciones 0 que tengan pocas reparaciones deberan
ser restauradas recomponiendo la textura y el color existente.

Fisuras

En las fisuras se procedera a la apertura de las mismas por medio de punta de espatula y se
limpiaran perfectamente para eliminar todo resto de polvo producto de la tarea anterior.
Posteriormente se aplicard un mortero cementiceo de grano y color similar al existente TIPO
IGGAM aditivado o similar con adhesivo del tipo SIKA LATEX o similar

Reparacion de superficies

Las superficies que presenten algun tipo de deterioro, como ser ampollamiento rotura por golpe o
haya sufrido una reparacion anterior, deberan ser reparadas con un mortero cementiceo de grano y
color similar al existente TIPO IGGAM aditivado o similar con adhesivo del tipo SIKA LATEX o
similar, respetando el tipo de textura original “peinada” que poseen las superficies existentes.

Aplicacion

Se procedera a la aplicacion de como minimo 2 (dos) manos de hidrorrepelente incoloro de base
siloxanos tipo SIKAGUARD 700S o similar con un consumo de 0,51/m2. Se controlara el consumo
por cada pafio aplicado.

Sellados de encuentros con carpinterias:

Sellado

Se procederd a la apertura de las mismas por medio manual 0 mecénico y se limpiaran
perfectamente para eliminar todo resto de polvo producto de la tarea anterior. Se protegeran las
superficies aledafias a los bordes, mediante enmascaramiento de las mismas, para evitar que un
exceso de imprimacion o sellador se adhiera a ellas.

Posteriormente se aplicard en los bordes resultantes una imprimacién del tipo SIKA PRIMER O
similar, para proceder posteriormente al sellado con tipo SIKAFLEX 12 o similar.

Carpinterias metalicas — herrerias:
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Tratamiento de superficies pintadas

Si la superficie a repintar se encuentra en buen estado o solamente entizada, se lijara suavemente
con lija de grano fino y luego se limpiara con aguarras. S6lo es necesario quitar la pintura vieja si
estd en malas condiciones o fue pintada con una pintura mas blanda que la que se va aplicar.

Si corresponde, se procedera al sellado de los encuentros entre los distintos elementos metalicos con
tipo SIKAFLEX 221 o similar, previa imprimacion con tipo SIKA PRIMER 3 O SIMILAR.
Cuando la pintura anterior se halle en mal estado (cuarteada, ampollada, descascarada, etc.) se
eliminaran las partes defectuosas por medios mecanicos (lijas, virutas, espatulas, cepillos, etc.) o
removedor gel. Luego se limpiard la superficie para eliminar restos del removedor con un trapo
embebido en aguarras.

En caso de que las superficies presenten principios de corrosion y no sea necesario su reemplazo se
aplicara masilla al aguarrés, en capas delgadas, procediéndose al lijado fino para lograr una
superficie lisa al tacto y posteriormente se efectuara la limpieza para proceder al pintado.

Se aplicard una mano de Convertidor de Oxido para Metales Ferrosos. Luego se pintard como
minimo con 2 (dos) manos de esmalte sintético. La seleccion del producto dependerd de la
exigencia requerida o del tipo de exposicion o su brillo. Debera ejecutarse previamente las
correspondientes muestras de color a ser aprobadas por la Direccion de Educar S.E.

En los casos donde por su avanzado estado de corrosion no se pueda recuperar con los tratamientos
anteriormente descriptos, se procedera a cotizar el reemplazo de todas las piezas o tramos que asi lo
requieran por otras de iguales caracteristicas y formas y debera contar con la aprobacién de la D. O.

Carpinterias de madera:

Tratamiento de superficies pintadas

Si la superficie a repintar se encuentra en buen estado o solamente entizada, se lijara suavemente
con lija de grano fino y luego se limpiara con aguarras. S6lo es necesario quitar la pintura vieja si
esta en malas condiciones o fue pintada con una pintura mas blanda que la que se va aplicar.

Se procedera al sellado de los encuentros con la mamposteria con sellador del tipo SIKAFLEX 221
o similar, previa imprimacion con tipo SIKA PRIMER 3 O SIMILAR.

Cuando la pintura anterior se halle en mal estado (cuarteada, ampollada, descascarada, etc.) se
eliminaran las partes defectuosas por medios mecanicos (lijas, virutas, espatulas, cepillos, etc.) o
removedor gel. Luego se limpiara la superficie para eliminar restos del removedor con un trapo
embebido en aguarras.

Aplicacion de masilla al aguarras, en capas delgadas, procediéndose al lijado fino para lograr una
superficie lisa en los sectores con oquedades.

Aplicacion de fondo sintético para maderas en los lugares que corresponda y pintura de 3 (tres)
manos de esmalte sintético del TIPO Serwin Williams o similar

Debera ejecutarse previamente las correspondientes muestras de color a ser aprobadas por la
Direccion de Educar S.E.

En los casos donde por su avanzado estado de deterioro no se pueda recuperar con los tratamientos
anteriormente descriptos, se procedera a cotizar el reemplazo de todas las piezas o tramos que asi lo
requieran por otras de iguales caracteristicas y formas y debera contar con la aprobacién de la D. O.
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3.2. CONTRAFRENTE

Las superficies a tratar comprenden la cara completa del contrafrente, las paredes medianeras y el
volumen anexo que conforman el patio trasero. Incluye el tratamiento de los muros medianeros
hasta la altura de la fachada interna mas alta de las fachadas del volumen anexo. Incluye la
impermeabilizacion de balcones.

a) La fachada que pertenece al edificio original se hara el mismo tratamiento descrito para la
principal -145 m2,

b) Los paramentos exteriores son: las del volumen anexo en el patio interno y las paredes
medianeras que deberan incluirse hasta la altura descrita en el punto 3.2. Todas las superficies
perfectamente limpias- retiro de vegetacion espontanea generada por las constantes filtraciones,
cables desconectados y en desuso- la limpieza, lijado preparacion y terminacion deberan seguir
todo lo indicado en el presente pliego para el tratamiento de superficies a pintar. Las grietas y
fisuras deberan ser abiertas y selladas siguiendo los lineamientos descritos.

La pintura para exteriores serd con base elastomérica del tipo Loxon o similar color similar al
existente en el edifico original a aprobar por la Direccion General de Educar S.E.

3.3 LOSA SOBRE VOLUMEN ANEXO EN PATIO INTERNO

a) Proceder al retiro de la membrana existente aproximadamente 50 m2 (ver croquis adjunto).

Se realizard la babeta en los muros perimetrales mediante corte con amoladora angular y otros
medios mecanicos.

Se retiraran los escombros ocasionados, se bajaran y se cargaran en volquetes.

Se realizara una carpeta de nivelacion con pendientes hacia los embudos permitiendo un facil
escurrimiento en el plano de la aislacion.

Aislacién hidréfuga:

Se debera colocar una imprimacion base solvente mediante dos manos de asfalto con un consumo
promedio de 400gr/m2.
Se aplicara la membrana asfaltica de 4mm de espesor con recubrimiento superior de lamina de
aluminio de 36 micrones y film central de polimeros de etileno, del tipo SIKA u Ormiflex o similar,
la cual se soldard mediante soplete en su totalidad al sustrato, fundiendo ambas caras con una
superposicion de 15cm.

3.4 REPARACION FILTRACION AZOTEA:

Remocion del solado existente en 28 m2 aproximadamente (ver croquis adjunto) hasta nivel de
contrapiso. Colocacion de nueva membrana con aluminio de 4 mm de espesor- pegada y soldada de
acuerdo a reglas descritas en el presente pliego, ejecucion de carpeta de asiento, junta perimetral de
dilatacion y colocacién de baldosa similar a la existente.
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Preparacion de las superficies

Se debera eliminar la membrana y revestimiento existente, removiendo los escombros a través de
volquetes.

Se demolerd la totalidad del solado existente con el fin de corregir las pendientes existentes.

Se retiraran los escombros ocasionados, se bajaran y se cargaran en volquetes.

Se realizard la babeta en los muros perimetrales mediante corte con amoladora angular y otros
medios mecanicos.

Se realizara una carpeta de nivelacion con pendientes hacia los embudos permitiendo un facil
escurrimiento en el plano de la aislacion

Aislacién hidréfuga

Se debera colocar una imprimacién base solvente mediante dos manos de asfalto con un consumo
promedio de 400gr/m2.

Se aplicara la membrana asfaltica de 4mm de espesor sin aluminio del tipo SIKA u Ormiflex o
similar, la cual se soldara mediante soplete en su totalidad al sustrato, fundiendo ambas caras con
una superposicion de 15cm.

Proteccion mecénica / terminacion

Se realizard una carpeta de 4cm de espesor aprox. con el fin de proteger mecanicamente a la
aislacion hidréfuga, la misma se realizard respetando las pendientes hacia los embudos ya
existentes quedando perfectamente nivelada.

Se dara terminacion con la colocacion de un revestimiento de 20 x 20 -tipo Alberdi o similar-,
adherido con mezcla cementicia del tipo SIKA BINDA O similar, junto con los zdcalos
correspondientes.

Se tomaran las juntas con cemento al tono.

Se practicaran las juntas de dilatacion de manera de no tener pafios mayores a 40m2 y una junta
perimetral la que seran tomadas con sellador poliuretanico del tipo SIKAFLEX 1 A o similar

3.5. MUROS DE CARGA DE AZOTEA
Las superficies a tratar comprenden también las superficies de muros de cargas.

4. COLOCACION PANES DE CESPED

Se solicita la provision y colocacion de panes de césped del tipo bermuda o gramilla comun en el
espacio de tierra de aproximadamente 50 m2. Se procedera a la poda y puesta en condiciones las
enredaderas presentes, sujetdndolas a los tutores existentes.
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OTROS REQUISITOS GENERALES:

A) El adjudicatario asume el caracter de empleador, de forma que debera cumplir con todas las
reglamentaciones vigentes en materia laboral.

B) Debera tener un Téecnico en Seguridad e Higiene y efectuar los programas de capacitacion que
establecen las reglamentaciones.

C) PROTECCION / SEGUROS / PERMISOS.

Se debera proveer una proteccion en los sectores de PB que se esté tratando.
Se contratara un seguro de responsabilidad civil hacia terceros con un monto de $500.000.-

Se debera realizar el tramite de aviso de obra ante el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

D) ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Los locales ubicados en subsuelo y segundo piso contrafrente

Las superficies horizontales a tratar comprenden parte de la terraza accesible y la azotea
inaccesible sobre el anexo en patio interno.

Las superficies verticales a tratar comprenden las superficies de muros de cargas .Fachadas frente y
contrafrente, medianeras.

NOTA:
e Las marcas consignadas en la presente especificacion tienen el objetivo de establecer niveles
de calidad. El oferente podra basar su oferta en marcas alternativas, siempre que garantice
niveles de calidad equivalentes o superiores

e Toda las medidas aclaradas en el presente pliego son orientativas y deberan ser verificadas y
relevadas en obra.

e Se recuerda que la Visita a Obra tiene caracter de OBLIGATORIA, dado que su propuesta
econdmica no sera considerada si no es acompafiada por el certificado que acredita su Visita
extendido por la Direccién de Obra de EDUCAR.S.E.
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	(*) El Pliego de Bases y Condiciones particulares de esta contratación se puede consultar en http://www.educ.ar/educar/institucional/contrataciones/ y el Pliego de Bases y Condiciones Generales se encuentra disponible en http://www.educ.ar/educar/institucional/pliego.  
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